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Itatiba, 23 de outubro de 2.020.

Comunicado Rua Trieste

Prezados Associados,

Como é de conhecimento geral, a Rua Trieste vem apresentando graves problemas
estruturais construtivos que muito preocupam os proprietarios aqui do Residencial.

Diante do quadro, em 2018, essa Diretoria decidiu por contratar empresa especializada para
analisar o caso e emitir um parecer que nos mostrasse a extensdo da gravidade dos danos e
riscos dessa situacdo. Em seguida, com a conclusdo em maos que corroborava nossas
suspeitas de que tais problemas sdao decorrentes ainda da época em que se desenvolveu o
loteamento, em conjunto com nossos advogados tragamos a estratégia de primeiro ingressar
com uma agao de produgao antecipada de provas contra a loteadora Assumere, a fim de
obter uma prova pericial judicial inconteste que corroborasse o parecer técnico que foi muito
bem elaborado pela empresa que contratamos a época.

Assim foi feito e, como esperado, o perito judicial nos deu razdo, concordando com o parecer
técnico da empresa Engedat contratada pela AMVP, e inclusive com a solucao construtiva de
intervencdo a fim de reparar a drea afetada pela execucdo inadequada do projeto da Rua
Trieste.

Em seguida, apds diversas tentativas sem éxito de entrarmos em um acordo amigavel com a
Assumere, que foi diversas vezes procurada por nosso Juridico para tratar da resolucao desse
assunto, e sempre objetivando preservar os direitos de nossos associados por todas as formas
legais possiveis, nossa Diretoria decidiu impetrar uma Ac¢do de Obrigacdo de Fazer, com
pedido de concessdao de Tutela Antecipada, a fim de que obrigar a empresa loteadora
Assumere a corrigir os erros da execucao do projeto da Rua Trieste.

E ontem, no final da tarde, tivemos a grata noticia de que a Excelentissima Juiza da Primeira
Vara de Itatiba, Dra. Renata Heloisa da Silva Salles, nos autos da a¢do impetrada pelo
nosso Juridico, de nimero 1003748-58.2020.8.26.0281, deferiu nosso pedido, concordando
com a nossa tese e obrigando a empresa Assumere a corrigir em 45 dias os danos causados
na Rua Trieste, sob pena de, em nao o fazendo, estar sujeita a multa diaria de R$7.000,00.

Assim, é com imensa alegria e com a sensagdo de dever cumprido, que nossa Diretoria
entrega a solugdo correta para esse importante tema que era motivo de preocupagdo de todos
nods, moradores e proprietdrios do Residencial. Importante salientar que, se nossa Diretoria
ndo tivesse agido a tempo e impetrado essas acdes judiciais, todos nés é que arcariamos
monetariamente com o prejuizo para a regularizagdo da Rua Trieste, estimados em mais de
R$1.200.000,00.

Caberd a proxima Diretoria eleita apenas tomar todas as providéncias para bem zelar pelo
cumprimento dessa determinacado judicial.

A seguir, divulgamos na integra a decisao judicial proferida sobre o tema.
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l DECISAO

Processo n® 1003748-58.2020.8.26.0281

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Substituicdo do Produto
Requerente: Associacio dos Moradores do "villaggio Paradiso™
Requerido: Assumere Comércio Empreendimentos e Participacies Ltda

Justi¢a Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA HELOISA DA SILVA SALLES

Vistos.

1-) Fls. 282/351: Recebo como emenda a inicial.

2-) Defiro o pedido liminar.

Com efeito, prima facie, a probabilidade do direito ¢ aferivel em raziio do laudo pericial de fls.
92/207 e dos esclarecimentos periciais de fls. 220/254, que caracterizam a necessidade de regularizagio da Rua

Trieste, em decorréncia de vicios construtivos.

Por seu turno, o perigo de dano se vislumbra a partir da constatagio de que a situagio jd permite

depreender precariedade, sendo que a auséncia de regularizaciio oportuna poderd ensejar o agravamento da situagio.

Posto isso, presentes os requisitos pertinentes (artigo 300 do Cdédigo de Processo Civil),
DEFIRO A TUTELA DE URGENCIA pleiteada e DETERMINO QUE A REQUERIDA PROVIDENCIE O
NECESSARIO PARA ADOTAR AS TECNICAS DE GRAMPEAMENTO DO SOLO OU DE EXECUCAO
DE CORTINA ATIRANTADAS, conforme preceituado no laudo pericial (fl. 191 dentre outras), NO PRAZO DE
45 DIAS, sob pena de multa didria de R$ 7.000,00 (artigo 537 do Cédigo de Processo Civil).

Por medida de celeridade e economia processual, servira a presente, por cépia digitada,
como OFICIO, para fins de efetivacio da tutela antecipada concedida. Providencie a parte requerente a

impressio e o encaminhamento, comprovando nos autos, em cinco dias.

3-) No mais, considerando que a Comarca de Itatiba/SP conta com apenas um escrevente e
poucos conciliadores no CEJUSC, revelando estrutura ainda insuficiente para fazer frente ao volume de audiéncias
prévias de conciliagio na quase totalidade de processos, conforme determina o Novo Cdédigo de Processo Civil
(artigo 334, caput, do Cédigo de Processo Civil), verifico a inviabilidade de sua designagdo nesses autos.
Inevitavelmente, a demanda imposta pelo Novo Cddigo de Processo Civil ndo serd suportada pelo CEJUSC. A
designacido da audiéncia prévia de conciliagdo, portanto, militaria contra o principio constitucional da razodvel

duragao dos processos (artigo 5°, LXXVIII da Constitui¢ao Federal e artigo 4° do Cddigo de Processo Civil).

E certo que o novo Cédigo de Processo Civil teve como principal objetivo a celeridade
processual, porém, constatamos que, nesta Vara, a audiéncia prevista no caput do artigo 334 do Cddigo de Processo

Civil acabou por retardar demasiadamente a solugdo integral do mérito (artigo 4° do Cédigo de Processo Civil).
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Assim, em observiincia ao dever de zelar pela razodvel duragio do processo (inciso 11 do artigo
139 do Cédigo de Processo Civil), hd que se fazer uma racionaliza¢do dos trabalhos a fim de destinar as audiéncias
de conciliagiio os casos em que, pelas estatisticas e regras ordindrias de experiéncia, hd maior chance de éxito na
autocomposigio. Considerando o exposto, verifico que o caso dos autos nio se enquadra nesses parimetros.

Ademais, nada impede que as partes possam, a qualguer tempo, se autocompor, em juizo ou
fora dele, ndo sendo a audiéncia prévia de conciliagio indispensivel ao prosseguimento do feito e sua falta, por

auséncia de prejuizo, nio estard apta a causar qualquer nulidade.

Destarte, diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito processual s
necessidades do conflito, deixo para momento oportuno a andlise da conveniéncia da designagdo de audiéncia de
conciliagiio (artigo 139, V e VI do Cédigo de Processo Civil e Enunciado n.° 35 da ENFAM).

Lado outro, diante do estimulo & informalidade’ e a utilizagiio de meios eletrdnicos® na tentativa
de composigio das partes, bem como da imposi¢io consubstanciada no §2° e §3° do artigo 3° do Cédigo de
Processo Civil®, considero que é possivel e salutar que se oportunize o didlogo entre as partes, por meio eletronico,

concomitante ao trimite do feito.

Posto isso, verifico a possibilidade de otimizar o procedimento de tentativa de composicao das
partes, que pode se dar por meios diversos 4 mediacio e conciliacio®, oportunizando que a parte requerida entre

em contato com a parte requerente, por meio do e-mail trazido na exordial (fl. 01). buscando diilogo e
eventual forma de composicao da lide. Registre-se que eventual composi¢io devera ser informada nos autos.

rima facie", ressalvados fatos modificativos, impeditivos e extintivos, a

Destaca-se que.

soluciio consensual sera a menos onerosa possivel.

Ainda, salienta-se a parte requerida que. nos termos do §4° do artigo 90 do Cédigo de Processo

! Artigo 166. caput e §4" do Cédigo de Processo Civil (2015): “Are. 166. A conciliacdo ¢ a mediacdo sdo informadas
pelos principios da independéncia, da imparcialidade, da autonomia da vontade, da confidencialidade, da oralidade, da
informalidade e da decisdo informada. (...) § 4° A mediacdo e a conciliacdo serdo regidas conforme a livre autonomia
dos interessados, inclusive no que diz respeito a definicao das regras procedimentais.” (destaque nosso).

Artigo 2° IV da Lei n. 13.140/2015: “Art. 2° A mediacdo serd orientada pelos seguintes principios: (...) IV -
informalidade;”

o Artigo 334, §7° do Codigo de Processo Civil (2015): “Arr. 334 (...) § 7° A audiéncia de conciliacdo ou de mediacio
paode realizar-se por meio eletrénico, nos termos da lei.” (destaque nosso).

Artigo 46 da Lei n.” 13.140/2015: “Arr. 46. A mediacdo poderd ser feita pela internet ou por outro meio de comunicacdo
que permita a transagdo a distdncia, desde que as partes estejam de acordo.” (destaque nosso).

3 Artigo 3", §2° e §3° do Cédigo de Processo Civil (2015): “§ 2° O Estado promoverd, sempre gue possivel, a solucio
consensual dos conflitos. § 3° A conciliagdo, a mediagdo e outros métodos de solucdo consensual de conflitos deverdo ser
estimulados por juizes, advogados, defensores piiblicos e membros do Ministério Piiblico, inclusive no curso do processo
judicial.” (destaque nosso).

4 Artigo 3", §3" do Cédigo de Processo Civil (2015): “§ 3° A conciliagdo, a mediagio e outros métodos de solucdo
consensual de conflitos deverdo ser estimulados por juizes, advogados, defensores piiblicos e membros do Ministério

Puiblico, inclusive no curse do processo judicial.”
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Civil, caso reconhega a procedéncia do pedido e, simultaneamente, cumpra integralmente a prestagio, haverd a
redugiio dos honordrios pela metade ("§ 4° Se o réu reconhecer a procedéncia do pedido e, simultaneamente,

cumprir integralmente a prestagdo reconhecida, os honordrios serdo reduzidos pela metade."). Sem prejuizo,

consigna-se que a parte requerida poderi apresentar proposta de acordo com a resposta.

4-) CITE-SE a parte requerida para que integre a relacio processual e INTIME-A para a
providéncia mencionada acima, bem como para a apresentacdo de eventual resposta no prazo legal (artigos 335,
caput e inciso IIT e 231, I do Cadigo de Processo Civil). A auséncia de contestacdo implicard revelia e presungao de
veracidade da matéria fitica apresentada na peticio inicial (artigos 344 e 250, Il do Cédigo de Processo Civil). A
presente citacio ¢ acompanhada de senha para acesso ao processo digital, que contém a integra da peticio inicial e
dos documentos. Tratando-se de processo eletronico, em prestigio as regras fundamentais dos artigos 4° e 6° do

Cadigo de Processo Civil fica vedado o exercicio da faculdade prevista no artigo 340 do Cédigo de Processo Civil.

Por medida de celeridade e economia processual, servird a presente, por copia digitada,

como CARTA DE CITACAO E INTII\'IACSO. ficando, ainda, ciente de que o recibo que a acompanha valerd

como comprovante de que esta citacio se efetivou. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.
Intime-se.

Itatiba, 21 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Aproveitamos o ensejo para agradecer aos associados a oportunidade de apresentar nossa
contribuicdo ao Residencial.

Foram dois anos e seis meses de mandato, onde essa Diretoria agiu sempre buscando
proteger os interesses da Associacdo de Moradores do Villaggio Paradiso.

Obrigada por todo o apoio que recebemos da maioria dos associados.

Desejamos sucesso a nova Diretoria e Conselho Fiscal que serao eleitos na AGE de 24.10.2020
e nos colocamos a disposicdo para eventuais davidas dessa nova composicdo sobre os
importantes temas que tratamos diariamente ao administrar nossa Associacao.

Atenciosamente,

Flavia de Oliveira Camargo
Diretora Presidente da Associacao dos Moradores do Villaggio Paradiso
Gestao 2018 - 2020



